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Sagsnavn: “Opferelse af plejeboliger - Praefabrikerede og miljevenlige”

Beskrivelse: Arhus kommune planlaegger at opfare miljgvenlige plejeboliger i Risskov. Mélet er at skabe et lavenergibyggeri,
som et led i byradets méal om et CO2 neutralt Arhus inden 2030. Projektet omfatter opfarelse af 85 plejeboliger med tilhgrende
serviceareal. Bebyggelsen er planlagt opfart som lavenergibyggeri med energikrav svarende til 2015-kravet eller bedre med
anvendelse af rumstore elementer. Byggeriet bestar af tre laenger, der kommer til at fremstd med bekleedning i naturskifer og
karnapper bekleedt med leerketree. Bebyggelsen omgives af en parklignende have. Byggeriet skal opfares pa et terreendeek med
minimum 8 cm beton og ventileret dreen, af hensyn til afgasning fra jorden. Areal: Plejeboliger i en- og to etager 7700 kvm.
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Baeredygtighed

Keelder ca. 800 kvm. Arkitektgruppen Regnbuen K/S har udarbejdet skitseprojektet i samarbejde med Esbensen Radgivende
Ingenigrer A/S og skal varetage den endelige projektering. Byggearbejdet udfaeres som totalentreprise af Scandi Byg A/S.
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& altaner
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Projekt Byggestart ar/md. Totalpris i mio.  Stadie Bygningsart __.
E Opfarelse af boliger Hovedstaden Nov. 2011 6.100 75 Skitseforslag Nybyggeri & anleegsarbejde
I; ESCO projekt Hovedstaden Juni 2012 165.000 80 Skitseforslag Udvendig renovering & indvendig renovering
o Opfarelse af almene boliger Hovedstaden April 2012 8.030 82 Skitseforslag Nybyggeri & anleegsarbejde
8 Opfarelse af boliger Hovedstaden Okt. 2011 500 64 Detailprojektering Nybyggeri & anleegsarbejde
& Opfaorelse af hovedkvarter Hovedstaden Juni 2011 10.000 109 Detailprojektering Nybyggeri & anleegsarbejde
) Ombygning til institution Hovedstaden Sept. 2011 3.950 50 Licitation Ombygning, anlaegsarbejde & nedrivning
g Udvidelse af skole Sjeelland Nov. 2011 5.400 80 Licitation Nybyggeri & anleegsarbejde
a Udvidelse af sygehus Sjeelland Aug. 2011 16.500 155 Licitation Nybyggeri & anleegsarbejde
E Opfarelse af idraetshal Syddanmark Okt. 2011 5.200 63 Skitseforslag Nybygageri, tilbygning & anlaegsarbejde
O Opfarelse af plejecenter Syddanmark Aug. 2011 11.500 250 Skitseforslag Nybyggeri & anlaegsarbejde
= Tilbygning til gymnasium Syddanmark Juli 2011 4.750 65 Skitseforslag Nybyggeri, tilbygning & anleegsarbejde
Renovering af boliger Syddanmark Sept. 2011 260 Projektering Ombygning, udv. & indv. renovering samt nedrivning

CRM-Byggefakta A/S leverer Ugens Byggebarometer. Projekterne i Ugens Byggebarometer kommer fra CRM-Byggefaktas database, som indeholder over 5000 aktive danske byggeprojekter, dvs. stort set alle byggeprojekter i Danmark. Adgang til databasen
krcever et abonnement hos CRM-Byggefakta. Virksomheden overvdger byggebranchen og er ferende leverander af information om byggeprojekter til byggeriets parter. CRM-Byggefakta kan kontaktes pd tIf. 70 25 30 31. Se mere pG www.byggefakta.dk

Advokat Seren Lehmann Nielsen er partner i Bruun & Hjejles afdeling
for skat og afgifter. Bruun & Hjejle skriver hver uge her pd siden om
fast ejendom og juridiske spargsmal i tilknytning hertil.

advokat

v

Af Seren Lehmann Nielsen,

Moms. Ekspropriation og salg af fast ejendom, hvor keberen overvejer at nedrive bygningerne, kraever
seerlige momsovervejelser. Skatteradet har for nylig vurderet de momsmaessige folger af ekspropriation.

Moms ved
nedrivning
og ekspro-
priation

ygninger,som benyttes erhvervsmaes-

sigt, er ofte momsregistrerede. Enten

fordi ejeren selv bruger bygningerne

som et led i gvrige momspligtige akti-

viteter, eller fordi ejeren udlejer bygningerne

tilmomspligtige aktiviteter ogharbenyttetsig

af muligheden for frivillig momsregistrering.

Momsregistreringen har den fordel, at ejeren

lgbende fra Skat far godtgjort den moms, som

laegges pa feks. materialer og entreprengr-

bistand, som medgar til at opfere og vedlige-

holde bygningerne. Det kan selvsagt dreje sig
om millionbelgb.

Momsgodtggrelsen udbetales dog bla.

under den forudsatning, at bygningerne bli-
ver med ved at blive brugt til momspligtige
aktiviteter i en periode pa fem ar (vedligehol-
delsesudgifter) eller ti ar (opferelses- og for-
bedringsudgifter).

Hvis betingelserne ikke overholdes, skal
den allerede godtgjorte moms tilbagebetales
til Skat helt eller delvis. Denne latente forplig-
telse gar under betegnelsen momsregule-
ringsforpligtelse.

Hvis ejendommen szlges, er der mulighed
for, at keber kan overtage momsregulerings-
forpligtelsen, hvis keber ogsa bruger bygnin-
gerne til momspligtige aktiviteter, men det
kraever en udtrykkelig aftale mellem szlger og
kober.

Nedrivning

Hvis det kommer pa tale at nedrive bygninger,
hvorpa der hviler en momsreguleringsforplig-
telse, opstar der en situation, som kraever ngje
momsmaessig overvejelse.

Efter Skats praksis udlgser detikke en even-
tuel momsreguleringsforpligtelse, hvis ejeren
selv river bygningerne ned — heller ikke selv
om nedrivningen sker for at selge det grund-
stykke, som bygningerne la pa.

Derimod udlgses momsreguleringsfor-
pligtelsen som udgangspunkt, hvis bygninger

®Sxlger skal derfor
ngje overveje, om det
bedst kan betale sig at
rive bygningen ned selv
og selge grunden med
moms eller selge ejen-
dom og grund samlet
momsfrit og til gen-
geld udlgse momsre-
guleringsforpligtelsen.

og grund selges samlet. P4 den anden side
skal man tage hgjde for, at salg af en grund er
momspligtigt, mens salg af en ibrugtaget byg-
ning med grund som regel er momsfrit.

Selger skal derfor ngje overveje, om det
bedst kan betale sig at rive bygningen ned
selv og szlge grunden med moms eller szlge
ejendom og grund samlet momsfrit og til gen-
geld udlgse momsreguleringsforpligtelsen.
Opdager man forst problemet, nar handlen er
gennemfort, er det for sent.

Ekspropriation

Hvis en grund med bygning eksproprieres
med henblik pa nedrivning, har ejeren ikke
samme adgangtil selv atvaelge den fremgangs-
made, som passer ham bedst.

Hvis det ligger fast, at ekspropriationen sker
med henblik pa nedrivning af bygningerne,
har Skatteradet for nylig sldet fast, at ekspro-
priationen sidestilles med salg af en grund og
altsa ikke udlgser momsreguleringsforpligtel-
sen.

Til gengeeld vil der vere tilfzelde, hvor en del af
en ekspropriationserstatning anses for moms
pa samme made, som hvis grunden blev solgt
i fri handel. Denne del af ekspropriationser-
statningen risikerer selger derfor at matte
aflevere igen til statskassen. B



